  Konkurs  znak: IHiT/ŚWBkonkurs/ 1/2014

Załącznik Nr 9 
UMOWA NAJMU NR IHIT/ŚWB/konkurs/…………../2014
zawarta w dniu:  …………
pomiędzy:
Instytutem Hematologii i Transfuzjologii z siedzibą: ul. Indiry Gandhi 14;
 02 – 776 Warszawa zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
 w Warszawie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, 
pod numerem: 0000119139, NIP: 525–000 – 94 – 24, REGON: 000288484

reprezentowanym przez:

Dyrektora Instytutu – Prof. dr hab. n. med. Krzysztofa Warzochę
zwanym w dalszej treści umowy „Wynajmującym”
a
zwana w dalszej treści umowy „Najemcą”
o treści następującej: 
§ 1
1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o łącznej powierzchni 52,68 m2 w tym:

1.  41,60 m² w budynku „A” przy ul. Indiry Gandhi 14 w Warszawie
2.  11,08 m ² w budynku „A” przy ul. Chocimskiej 5 w Warszawie

zgodnie z planami stanowiącymi załącznik Nr 1A i 1B do niniejszej umowy. 
2. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem pomieszczeń określonych
 w § 1 ust. 1.
3. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana będzie przez Najemcę wyłącznie w celu świadczenia usług w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, określonych w umowie nr IHiT/      /2014 z dnia ………r
§ 2
1. Przekazanie pomieszczeń, o których mowa w §1 nastąpi Protokołem Zdawczo-Odbiorczym sporządzonym przy udziale obu Stron,  którego wzór stanowi zał. nr .. do niniejszej umowy, 

2. Postanowienia § 2 ust.1 stosuje się odpowiednio do zwrotu pomieszczeń po zakończeniu najmu.
§ 3
W związku z wynajęciem powierzchni określonej w § 1 umowy Wynajmujący zobowiązuje się wobec Najemcy do udostępnienia:

1) energii elektrycznej, 

2) wody i ścieków,
3) energii cieplnej,

4) linii telefonicznych,
5) linii internetowej
§ 4
     1. Strony ustalają miesięczny okres rozliczeniowy.

2. Najemca będzie płacić Wynajmującemu:

   1) czynsz najmu za pomieszczenia:

 a) przy ul. Indiry Gandhi 14:

………… brutto w tym VAT …………  
(słownie…………………)

b) przy ul Chocimskiej 5:

…………. brutto w tym VAT  …………
(słownie…………………)

obejmujący używanie lokali łącznie z udostępnieniem i używaniem mediów określonych w §3 pkt. 2,3,5. Za media wyszczególnione w pkt. 1 i 4 niniejszego paragrafu Najemca będzie ponosił opłaty w formie ryczałtu. 
     2) opłatę za używanie energii elektrycznej płatnej w formie ryczałtu

w wysokości: ……….. brutto.

(słownie: ……………..) 
a) przy ul. Indiry Gandhi 14:

……………brutto w tym VAT …………..
  (słownie…………………)

b) przy ul. Chocimskiej 5

…………… brutto w tym VAT………….
  (słownie…………………)


3) opłatę za używanie linii telefonicznych płatne w formie ryczałtu
     w wysokości…………… brutto. w tym VAT ……………
(słownie: …………………………)
§ 5
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany stawek czynszu najmu nie częściej niż raz na początku roku kalendarzowego w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towaru i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez GUS. Pierwsza waloryzacja nastąpi 2016 r. niezwłocznie po ogłoszeniu wskaźnika. 
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany cen za energię elektryczną i opłaty telefoniczne w takiej wysokości w jakiej wzrosną ceny u dostawców tych mediów dla Wynajmującego.
§ 6
1. Podstawą do zapłaty:

a) czynszu i opłaty za energię elektryczną będą faktury VAT wystawiane przez 
    Wynajmującego do 7 dnia każdego miesiąca, którego dotyczą,

b) opłaty za używanie linii telefonicznych będą faktury VAT wystawiane przez Wynajmującego do 7 dnia następnego miesiąca po miesiącu, którego dotyczą.
2. Najemca zobowiązany jest uiszczać należności w ciągu 14 dni od daty otrzymania faktur VAT wystawionych przez Wynajmującego.
3. Płatność zostanie uregulowana przez Najemcę przelewem na rachunek bankowy wpisany przez Wynajmującego na fakturze.
4. Za dzień zapłaty uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Najemcy. 

5. W przypadku nieuregulowania przez Najemcę płatności w terminie określonym w ust. 1, Wynajmującemu przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

§ 7
1. Najemca zobowiązuje się dokonać na swój koszt adaptacji pomieszczeń, o których mowa w § 1, dla potrzeb świadczenia usług w zakresie diagnostyki laboratoryjnej określonych w umowie IHIT/…./2014
2. Najemca zobowiązuje się wyposażyć przedmiot najmu w aparaturę 
diagnostyczną , system klimatyzacji, meble, sprzęt komputerowy oraz wdrożyć system informatyczny dla kompleksowej realizacji usługi w zakresie diagnostyki laboratoryjnej określonej w umowie IHIT/……./2014.
§ 8
1. Najemca nie może dokonywać zmiany przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie.
2. Najemca nie ma prawa oddawania najmowanych pomieszczeń w podnajem osobom trzecim bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie.

3. Najemca zobowiązany jest dokonywać na własny koszt konserwacji przedmiotu najmu oraz przeprowadzać remonty bieżące.

4. Najemca zobowiązany jest do utylizacji odpadów, związanych z działalnością
 o której mowa w § 1 na własny koszt.
§ 9
1. Najemca zobowiązuje się używać wynajęte pomieszczenia w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisów prawa w zakresie ochrony p-poż, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajętych pomieszczeń przy współudziale przedstawicieli Najemcy.
§ 10
Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić wynajmowane pomieszczenie w stanie nie pogorszonym, poza stopień zużycia wynikający z normalnej eksploatacji. 

§ 11
1. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesięcy od dnia zawarcia umowy
2. Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę za 3 miesięcznym okresem 
    wypowiedzenia, jeżeli Najemca:
a) zalega z należnością za świadczenia za 3 pełne okresy płatności.
b) korzysta z pomieszczeń sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy.
c) podnajmuje lub oddaje pomieszczenie w jakiejkolwiek innej formie osobom trzecim bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
3. Najemca ma prawo rozwiązać umowę za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia z przyczyn organizacyjnych, których nie mógł wcześniej przewidzieć.
§ 12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 13
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej umowy lub związku z nią, będą rozstrzygane ostatecznie przez właściwy sąd powszechny, według siedziby Wynajmującego.
§ 15
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 dla Wynajmującego, 1 dla Najemcy.
      Wynajmujący
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