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Na podstawie:

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr
98 poz. 1071 z pdzn. zm.),

- art. 59 ust. 1, art. 60 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Instytut Hematologii i Transfuzjologii

ztozonego w dniu 16.07.2008r. oraz uzupetnionego w dniu 30.07.2008r.

USTALAM
warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na rozbudowie budynku nr 2a Instytutu Hematologii i Transfuzjologii z elementami

zagospodarowania terenu na czeéci dz. ew. nr 2/58, 2/66 i 2/67 z obrgbu 1-10-75 przy ul.
I.Gandhi, na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Linie rozgraniczajgce teren planowane] inwestycji oznaczono linig cigglg i literami A-B-C-D-E-F-A na
kopii mapy zasadniczej miasta w skali 1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktéry jest integraing
czescig niniejszej decyzji.

1. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH

1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wynikajgce z
dokonanej analizy obszaru zgodnie z zat. nr 2 do decyzji

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do takich

rozwigzan przestrzennych, ktore tworzy¢ beda harmonijng catosé oraz uwzgledniaé w

uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoteczno-

gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 2 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).

Ustala sig:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1;
- szerokosc elewacii frontowej do 30,0m;
- wysokos¢ budynku: do {t kondygnacji, tj. do 7,0m (od $redniege poziomu terenu przed giéwnym
wejsciem do budynku do gory attyki lub kalenicy);
- geometria dachu: dach plaski lub rozwigzanie nawiazujace forma do pétokraglego dachu budynku
nr 1 Instytutu Hematologii i Transfuzjologii;
Ponadto:
» architektura planowanej inwestycji winna harmonizowa¢ z zabudowg Instytutu Hematologii i
Transfuzjologii pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow elewacyjnych,
* linia zabudowy projektowanej inwestycji powtérzy linie proste i krzywe istniejacej elewadc]i
budynku nr 2a ww. Instytutu.

Ze wzgledu na zakres terenu objetego wnioskiemn (ktory stanowi niewielki fragment terenu kompleksu
zabudowy na terenie Centrum Onkologii wraz z Instytutem Hematologii i Transfuzjologii) oraz
ograniczenie planowane] inwestycji poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty istniejacych
budynkéw nr 1 i 2 Instytutu nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem.
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1.2, Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi -
Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong s$rodowiska- na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacja inwestyciji (art. 75 ust. 1 i art. 75 ust. 2 Ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

- nawierzchnie utwardzone podjazdéw muszg by¢ nieprzepuszczalne dla $ciekéw zabezpieczone

przed przedostawaniem sig¢ nieoczyszczonych sciekow do gruntu,
- $cieki opadowe z dachu budynku nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej,
- zielen: w miare mozliwosci nalezy zachowac istniejgcy drzewostan.

1.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

W oparciu o instalacje wewnetrzne w budynku Instytutu Hematologii i Transfuzjologii.

Ew. przebudowa istnigjgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycja — na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

1.4. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji
Obstuga komunikacyjna od ul. Rtm. Pileckiego poprzez istniejgcy zjazdy oraz w oparciu o istniejace

miejsca postojowe na terenie Instytutu Hematologii i Transfuzjologii.

2. WARUNKI ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki wynikajace z aktow prawnych:
= Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (Dz. U. 2 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.);
» Ustawy z dnia 14 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 z pdzn.

zm});

« Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006r. Nr 128, poz. 902 z
podzn. zm.);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001+. o odpadach (Dz. U. z 2007r. Nr 39, poz. 251 i Nr 88, poz. 587 z
pozn. zm.);

= Ustawy z dnia 27 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.);

= Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z pozn. zm.);

= Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. ¢ ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2002r. Nr 147, poz. 1229
z pozn. zm.),

= Ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005r.
Nr 236, poz. 2008 z pozn. zm.),

» Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o panstwowe] inspekcji sanitarnej (Dz. U. z 2006r. Nr 122, poz.
851 z p6zn. zm.);

» Rozporzadzen wykonawczych.

3. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH
W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interes osdb trzecich przed.
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
lacznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b} ucigzliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie,
¢} zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

5. OKRES WAZNOSCI DECYZJI
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktoéry jg wydal.

Znak: UD-XII-WAB-U-MMD-7331-319-08 2



UZASADNIENIE

W dniu 16.07.2008r. inwestor: Instytut Hematologii i Transfuzjologii zlozyt wniosek o warunki i
szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji: , rozbudowie
budynku nr 2a pod katem powigkszenia Pracowni Radiologii o pomieszczenie dla potrzeb Tomografii
Komputerowej na terenie Instytutu Hematologii i Transfuzjologii na dziatce ew. nr 2/2 z obrebu 1-10-75
przy ul. Indory Gandhi.”

Whiosek zostat uzupetniony w dniu 30.07.2008r. poprzez jego skorygowanie w zakresie numeragji
dziatek objetych przedmiotowym wnioskiem. Teren objety wnioskiem dotyczyt czesci dz. ew. nr 2/58 i
2/83 z obrebu 1-10-75.

Qgdina charakterystyka inwestycji wedtug opisu inwestora:

.nwestycja planowana jest pod katem powiekszenia Pracowni Radiologii o powierzchnie ca 30m? dla
potrzeb Tomografii Komputerowej.

Rozbudowa budynku nr 2a od strony pdtnocnej projektowana jest jako cigg zabudowy na catej
dlugosci bud. 2a o powierzchni ca 125m2+250mz,

Dla uniknigcia wrazenia przypadkowosci, z architektonicznego punkiu widzenia, projektant
zaproponowat, pomiedzy budynkami nr 1 i 2 od strony potnocne] ciag zabudowy na calej dlugosci
budynku 2a. Funkcjonowanie powiekszy sie hall o ca 65m? oraz stworzy sie dodatkowe
pomieszczenie w rejonie Izby Przyje¢ i Oddziatu Dziennego o pow. ca 30m2. Architekt proponuje
obiekt bez podpiwniczenia, w lekkiej konstrukcji posadowionej na plycie zelbetowej potozonej na
gruncie. -

Planowana inwestycja nie zwigkszy ilosci miejsc postojowych, poniewaz obstugiwaé bedzie pacjentow
Instytutu dotychczasowo przewozonych na badania do innych placowek.

- powierzchnia zabudowy: ca 125m2,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

- powierzchnia calkowita netto nadziemna: ca 105m2:200m2;

- powierzchnia calkowita netto lgcznie: ca 105m2+-200m2;;

- powierzchnia catkowita (z murami)budynku: ca 125m?+250m2;;

- powierzchnia uzytkowa poszczegdinych funkgiji: ca 75m2:150m2;;

- kubatura obiektu: ca 650m?<1300m2. "

Powyzsze dane moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, uwzgledniajgcego warunki
zawarte w niniejszej decyzji.

Do wniosku inwestor dofgczyl: opis zadania inwestycyjnego, rysunki przedstawiajace. zamierzenie
(rzut poziomy w skali 1:200 i przekrdj w skali 1:100), kopig mapy.zasadniczej miasta, aktualny-KRS,
upowaznienie dla Pani K. Szymanko.

Zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz: U2 2003r. Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust.1-5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Na podstawie wnioskéw z przeprowadzonej analizy obszaru (Zatacznik Nr 2) okresione zostaly
warunki zabudowy w niniejszej decyzji przy spetnieniu wymogow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja przewidziana jest dla obstugi dotychczasowych uzytkownikéw i pacjentow Instytutu i nie
wymaga realizacji dodatkowych miejsc postojowych.

W zwiazku z uwidoczniona zmiana numeracji dzialek w ewidencji gruntéw na dzien 28.04.2009r.
teren objety wnioskiem inwestora obecnie obejmuje dz. ew. nr 2/58, 2/66 i 2/67 z obrebu 1-10-75
(wydruk komputerowy w aktach sprawy). Organ uwzgledniajac powyzsze zmiany w tytule ninigjszej
decyzji wprowadzit aktualng numeracje dzialek zgodnie z granicami terenu objetego wnioskiem przez
inwestora.

Zgodnie z informacijg z rejestru gruntéw z dnia 20.04.2009r. teren planowanej inwestycji obejmuje
czest dz. ew. nr 2/58, 2/66 i 2/67 z obrebu 1-10-75, kiére zakwalifikowano jako Bi (inne tereny
zabudowane) i sg wlasnoscig Skarbu Panstwa.

W rejestrze gruntow jako wladajacy ww. terenem figuruje Zarzad Inwestycji Centrainych Ministerstwa
Zdrowia. W pismie z dnia 25.04.2006r. Ministerstwo Zdrowia (Departament Nadzoru i Kontroli)
poinformowalo, ze zarzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 2 sierpnia 2005r. zlikwidowano Zarzad
Inwestycji Centralnych Ministerstwa Zdrowia (Dz. Urz. Min. Zdrow. Nr 10, poz. 44). Jednoczesnie ww.
pismie poinformowano, “iz nie ma podmiotu, ktdry zostal wskazany jako nastepca prawny
zlikwidowanej jednostki, poniewaz zgodnie z art. 25 ust. 6 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.) naleznosci i zobowigzania
likwidowanego zaktadu budzetowego przejmuje organ, ktory podjat decyzje o jego likwidaciji.”

Kopia ww. pisma w akrach sprawy.
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Teren objety wnioskiem znajduje sie w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej (w ramach
posiadanych przydziatéw przez Instytut Hematologii i Transfuzjologii), tj. wewnetrznej sieci
wodociggowej wedlug umowy z Centrum Onkologii, a pozostate media zgodnie z zawartymi
umowami z gestorami poszczegdinych medidw.

Przeprowadzona analiza wykazata dopuszczalnosc z punktu widzenia przepiséw prawa planowanego
zamierzenia zgodnie w warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na
budowe.

inwestycja speinia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ dokonania uzgodnien projektu decyzji zgodnie 2
art. 53 ust. 4, gdyz nie zachodzi Zadna z wymienionych w tym artykule przestanek.

Na podstawie . przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Strony nie wniosty zastrzezen.

W swietle powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

POUGZENIE

Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie za posrednictwem Wydziatu
Architektury | Budownictwa dia Dzielnicy Ursynow w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

INFORMACJE:

Odwolanie od decyzji nalezy skiadac w Whydziale Obstugi Mieszkarcéw dla Dzielnicy Ursynéw Urzedu m.st. Warszawy,
Al.Komisji Edukaciji Narodowej 61, 02-777 Warszawa.

Zatgczniki:

Zal. Nr 1 — mapa w skali 1:500 z okreslonymi granicami terenu objetego wnioskiem,

Zal. Nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu {czgs¢ opisowa | czese
graficzna w skali 1:1000}.

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Renata Kunert

Maz. Ckreg. lzba Architektéw

Nr wpisu MA-0434

Procedure prowadzila:

mgr inz. arch. Marta Marmajewska-Drozdz

st Warszawy

Dvoiniore o oplaty Skabowej na podslawie ar 7 pit .. b N ya downictw}f dia _;uﬂn;r; ;rsygéw
Ustawy 2 dia 16,11 2006 . o opiacie skarbowe] {0z, . Nr 22§ po. ¥635) N : -
INSPEKTOR
3 0
Marta Marmajewska-Drozds

Otrzymuija: Do wiadomosci:

1. Instytut Hematologii i Transfuzjologii 1. BAIPP, Urzad m.st. Warszawy
- na rece petnomocnika: Pani Krystyny Szymanko Pl. Defilad 1 (PKiN}, 00-901 Warszawa
02-776 Warszawa, ul. |.Gandhi 14 /Centrainy Rejestr Decyzjif
2. Urzad m. st. Warszawy 2. Ministerstwo Zdrowia
BGN, Wydz. Nieruch. Skarbu Panstwa 00-246 Warszawa, ul. Miodowa 15
02-015 Warszawa, Pl. Starynkiewicza 7/9 3. WAIB dla Dzielnicy Ursyndw
-AB
- Uafa
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Zatacznik Nr 2 do Decyzji Nr /mﬁt 12009 Z dnia A 3 .05.2009r.

ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku nr 2a Instytutu
Hematologii i Transfuzjologii z elementami zagospodarowania terenu na czesci dz. ew. nr 2/58, 2/66 i
2/67 z obrgbu 1-10-75, na terenie Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

Inwestor: Instytut Hematologii i Transfuzjologii

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588} wyznaczono wokét dziatki
objetej wnioskiem granice obszaru anafizowanego i przeprowadzone na nim analize funkeji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa wart. 61 ust.1 pkt 1-
9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.)

1. Granice obszaru objetego analiza

Na kopii mapy zasadniczej miasta w skali 1:1000 linig przerywana i cyframi: I-11-XIV-XV-1 WYZnaczono
granice obszaru analizowanego. Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono linig ciagta i literami
A-B-C-D-E-F-A.

2. Analiza obszaru

2.1. Charakterystyka obszaru analizowanego sasiedniego do planowanej inwestycji.

Teren objety analiza (cze$¢ potudniowa i potudniowo-wschodnia) znajduje sie czesciowo na obszarze,
dla ktorego uchwalg Rady m. st. Warszawy Nr XI/317/2007 z dnia 14 czerwca 2007r. zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ursynowa Zachodniego w Dzielnicy
Ursyndw m.st. Warszawy — cze$¢ wschodnia (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 149 z dnia 1 sierpnia
2007r)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Dominujacg funkcjg obszaru s ustugi zdrowia z zapleczem gospodarczym, tj. zabudowa Centrum

Onkologii — Instytutu im. Marii Sklodowskiej-Curie oraz Instytutu Hematologii i Transfuzjologii.
Uzupetnieniem funkcji podstawowej obszaru jest funkcja mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna), mieszaniowo-ustugowa, ustugowa (stacja paliw), biurowa (budynek biurowo-techniczny
RWE Stoen), komunikacja oraz tereny niezainwestowane.

Cechy zabudowy | zagospodarowania terenu
W sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem znajdujg sie:

« od strony pélnocno-zachodnie] i potnocno-wschodniej:

* pas drogowy ulicy Roentgena i ulicy Rtm. Pileckiego;

* w pasie drogowym (rég ulicy Roentgena i Rtm. Pileckiego):

- na dz. ew. nr 1/16 z obrebu 1-10-75 znajduje sig Il kondygnacyjny budynek uslugowy
(restauracja-pizzeria, saton kosmetyczny etc.), dach stromy o kacie nachylenia ca 40°
- nadz. ew. nr 1/17 z obrebu 1-10-75 znajduje sie stup wysokiego napiecia 110 kV:

» czesciowo ogrodzony teren Centrum Onkologii (na dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/19, 2/20, 2/21, 2/26,
2/31, cz. 2/58, 2/60, 2/61, 2/62, 2/65 i cz. 2/66 z obrebu 1-10-75) — Instytut im. Marii
Sklodowskiej-Curie: zabudowa wraz z drogami wewnetrznymi i parkingami dla samochodow
osobowych, obsiugujace Centrum Onkologii. Budynki o zréznicowanej wysokosci od | do Xiil
kondygnacji, dachy ptaskie, W skiad zabudowy Centrum Onkologii wchodzg m.in.: Zaktad
Teleradioterapii, Zaktad Rehabilitacji, Zaklad Tomografii Kom., Zaktad Anatomii Patologiczne;j,
przychodnia ze stacjonarnym szpitalem chemioterapii, budynki administracyjne, socjalne i
zaplecza gospodarczego: w czesci potudniowe] od terenu objetego wnioskiem (pralnia, kotlownia,
kuchnia, spalarnia odpadéw, magazyny i etc.), na czesci dz. ew. nr 2/69 ogrodzone ujecie wody;

* teren Instytutu Hematologii i Transplantologii (dz. ew. nr 2/47, 2/50, 2/51, 2/52, cz. 2/58, 2/59, cz.
2/66, 2/67 z obrebu 1-10-75), zespdt zabudowy skiadajacy sie z VIl kondygnacyjnego budynku nr
1 (zwarta bryta, dach w formie potokragtej) potaczonego z VI kondygnacyjnym budynkiem Nr 2a i
lil kondygnacyjnym budynkiem nr 2 (dachy ptaskie). Na terenie Instytutu znajduje sie ponadto:
teren zielony, uktad drég wewnetrznych, parkingi, urzadzenia obstugujace Instytut, na cz. dz. ew.
nr2/5212/53 z obrebu 1-10-75 ogrodzony teren ujecia wody;
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» od strony potudniowo-zachodnie] | potudniowo-wschodnie:
Teren objety ww. miegjscowym plan zagospodarowania przestrzennego Ursynowa Zachodniego. Plan

ten ustalil ukiad drogowy wrysowany na rysunek analizy oraz podziatl terenu o réznym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania, w tym:

- tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami: MU (II" | MU IV" i MU V",

- tereny o funkcji ustugowej oznaczone symbolem ,U”;

- tereny funkcji oéwiaty oznaczone symbolem ,UQ",

- tereny sportowe osiedlowe oznaczone symbolem ,Z/US";

- tereny komunikacyjne oznaczone symbolem ,KU”;

- tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolem ,EE”;

Wysokos¢ zabudowy
Wysokosé obiektow w obszarze analizowanym jest zréznicowana od | do Xl kondygnacii.
Wysokosé poszczegoinych budynkdw oznaczono na rysunku analizy.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
Wskazniki wielkosci powierzehni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze

analizowanym sg zréznicowane od 0,06 do 0,56.
= dz ew. nr 194 z obrebu 1-10-78 — ok, w=0,06 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaj;
= zabudowa Centrum Onkologii (dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/19, 2/20, 2/26, 2/31, 2/58, 2/60, 2/61,
2/62 1 2/63 z obrebu 1-10-75) — ok. w=0,24;
= dz ew. nr8/1i8/3zocbrebu 1-10-75 — ok. 0, 35 (budynek ustugowo-biurowy RWE Stoen);
= dz ew. nr 49/13, 49/21, 49/29, 49/38, 49/48, 49/55, 48/5, 58/10 z obrebu 1-10-79 — ok. 0,42
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze budynku);
= dz. ew. nr 47/6, 49/8, 49/17, 49/25, 49/33, 49/43 z obrebu 1-10-79 - ok. 0,56 (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna).
Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy dla obszaru analizowanego wynosi ca w=0,33.

Linia zabudowy
W obszarze analizowanym wzdluz poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Gandhi

zabudowa tworzy regularng pierzeje. Od strony polnocno-zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy
Gandhi teren niezainwestowany, w zwiazku z tym brak pierzeji.

Zabudowa Centrum Onkoelogii {budynki od Il do Il kendygnaciji} od ulicy Rtm. Pileckiego tworzy
regularng zabudowe. Niemiej ze wzgledu na oddzielenie jej od tej ulicy, poprzez parking dia
samochodow osobowych, pierzeja jest nieczytelna jako pierzeja ulicy Rtm. Pileckiego.

Ww. linie zabudowy nie majg odniesienia do terenu inwestycji polozonego w glebi obszaru (na ktérym
przewiduje sie rozbudowe obiektu kubaturowego).

Szerokos$c elewacti frontowe]
Elewacje frontowe obiektow w analizowanym obszarze sa zréznicowane pod wzgledem szerokosci:
— dla zabudowy Centrum Onkologii {bez zabudowy techniczne)) od ok. 40,0m do
ok.130,0m,
- dia zabudowy jednorodzinnej ok, 9,0m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od ok. 30,0m do ok. 120,0m.
Srednia szerokos¢ elewaciji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym
wynosi ca 66,0m.

Geometria dachu
Dachy obiektow w obszarze analizowanym sag plaskie. Jedynie glowny budynek nr 1 Instytutu
Hematologii i Transfuzjologii posiada dach potokragly.

2.2. Charakterystyka terenu planowanej inwestycji.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Potozony jest w granicach terenu Instytutu Hematologii i Transfuzjologii. Teren plaski, czesciowo
obejmuje: budynek nr 1 Instytutu (VIl kondygnacyjny, bryta zwarta, prosta z pélokragtym dachem)
wraz z przyleglymi budynkami pomocniczymi nr 2 i 2a (wysokosci od Il do VI kondygnacji). Elewacja
budynku nr 2a czesciowo potokragia, na rzucie kota, dach ptaski. Budynek nr 2 jest polaczony
tunelem (przej$cie piesze) na wysokosci Il kondygnacji z budynkiem Centrum Onkologii, dach ptaski.
Zielen niska i wysoka oraz ciag pieszy.

Posiada dostep do drogi publicznej: ulicy Rtm. Pileckiego, poprzez istniejgcy zjazd oraz drogi
wewneftrzne we wiadaniu Centrum Onkologii oraz instytutu Hematologii i Transfuzjologii.

Zgodnie z informacijg z rejestru gruntéw z dnia 20.04.2009r. teren planowanej inwestycji obejmuje
czesé dz. ew. nr 2/58, 2/66 i 2/67 z obrebu 1-10-75), kidre zakwalifikowano jako Bi (inne tereny
zabudowane) i sg wlasnoscig Skarbu Panstwa, _
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Teren objety wnioskiem znajduje sie w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej (w ramach
posiadanych przydziatow przez Instytut Hematologii i Transfuzjologii), 1. wewnetrznej sieci
wodociggowej wediug umowy z Centrum Onkologii, a pozostate media zgodnie z zawartymi
umowami z gestorami poszczegolnych medidw. '

2.3. Informacja dodatkowa.

W rejestrze gruntow jako wtadajacy ww. terenem figuruje Zarzad Inwestycji Centralnych Ministerstwa
Zdrowia. W piémie z dnia 25.04.2006r. Ministerstwo Zdrowia (Departament Nadzoru i Kontroki)
poinformowaio, ze zarzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 2 sierpnia 2005r. zlikwidowano Zarzad
Inwestycji Centralnych Ministerstwa Zdrowia (Dz. Urz. Min. Zdrow. Nr 10, poz. 44). Jednoczes$nie ww.
pismie poinformowano, "iz nie ma podmiotu, ktory zostal wskazany jako nastepca prawny
zlikwidowanej jednostki, poniewaz zgodnie z art. 25 ust. 6 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.) naleznosci i zobowigzania
likwidowanego zakladu budzetowego przejmuje organ, ktéry podjgt decyzje o jego likwidacji.”

Kopia ww. pisma w akrach sprawy.

W zwigzku z uwidoczniong zmiana numeracji dzialek w ewidencji gruntow na dzien 28.04.2009r. teren
objety wnioskiem inwestora obecnie obejmuje dz. ew. nr 2/58, 2/66 i 2/67 z obrgbu 1-10-75 (wydruk
komputerowy w aktach sprawy).

3. Whnioski

Analiza obszaru wykazala, ze dzialki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publiczne]
zagospodarowane sg w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych planowanej do
realizacji inwestycji zarowno w zakresie kontynuacji funkcji, jak i cech, parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Funkcja planowanej inwestycji uslugi zdrowia (powigkszenie pracowni radiologii) stanowi¢ bedzie
kontynuacje funkcji zabudowy Instytutu Hematologii i Transfuzjologii oraz Centrum Onkologii.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588) nalezy
przyjac:

1} nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy wyznaczyé z dopuszczeniem uskoku do 1,0m od
przedtuzenia linii zabudowy budynku nr 2 Instytutu, przy czym z uwzglednieniem réwnolegiosci do
linii prostych i krzywych elewacji budynku nr 2a.

Tak ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy ma na celu zachowanie pierwotnych krzywizn w
elewacji budynku nr 2a Instytutu oraz podkreslenie rozczionkowania poszczegéinych bryt catego
zespotu budynkow Instytutu.

- zgodnie z & 4 ust. 4 ww. rozporzadzenia;

2) ze wzgledu na zakres terenu objetego wnioskiem, ktdry jest ograniczony poprzez istniejace
budynki nr 1 i nr 2 Instytutu Hematologii i Transfuzjologii, szeroko$¢ elewacji nalezy wyznaczy¢ do
25,0m, z uwzglednieniem tolerancji do 20%, tj. do 30,0m.

Planowana inwestycja (rozbudowa budynku nr 2a) nie wykroczy poza wyznaczong szerokosé
elewacji zespolu budynkéw nr 1, 2 i 2a. taczna szerokos¢ elewacji wyniesie ca 80,0m, co mieéci sig
w gabarytach elewacji budynkéw wchodzacych w sklad zespolu zabudowy Centrum Onkologii i
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym.

— zgodnie z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia;

3) wysokos¢ planowanej zabudowy, ktdra zgodnie z wnioskiem inwestora nie przekracza |l
kondygnacji, nalezy wyznaczy¢ do 7,0m (od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do géry attyki lub kalenicy) do Il kondygnacji.

Przyjeta wysoko$¢ projektowanej inwestycji nie zakitoci/ nie zdominuje zespotu bryt Instytutu oraz
pozwoli nawigzaé do plaskich ptaszczyzn z cegly klinkierowej elewacji rozbudowywanego budynku nr
2a, ktore maja wysokos¢ |l kondygnacji.

— zgodnie z § 7 ust. 4 ww. rozporzgdzenia;

4) geometrie dachu: nalezy ustali¢ badz dach plaski w nawigzaniu do formy geometrii dachéw
wystepujacych na obszarze analizowanym badZz rozwigzanie nawiazujace do pélokraglego dachu
budynku nr 1 Instytutu.

- zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia.

Ze wzgledu na zakres terenu objetege wnioskiem  (ktdry stanowi fragment terenu kompleksu
zabudowy na terenie Centrum Onkologii i Instytutu Hematologii i Transfuzjologii) oraz ograniczenie
planowane] inwestycji poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty istniejgcych budynkow nr 1
i 2 Instytutu nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego wnioskiem.
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Ponadto nalezy ustali¢:
» architektura planowanej inwestycji bedzie harmonizowa¢ z zabudowg Instytutu Hematologii i
Transfuzjologii pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow elewacyjnych,
* jinia zabudowy projektowanej inwestycji powtérzy linie proste i krzywe istnigjacej elewacji
budynku nr 2a ww. Instytutu.

Przeprowadzona analiza wykazata mozliwo$é realizacji inwestycji, ktéra przy zachowaniu
powyzszych warunkow nie naruszy fadu przestrzennego obszaru.

INSPEKTOR
fL. M
Marta Mgﬁn;?xa\Vska-Drozdé
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